8/1998. (XI. 17.) számú rendelettel módosított 

6/1996. (10. 22.) számú önkormányzati rendelet egységes szerkezetben

I. ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

Az előírások területi hatálya

1. §.

1. A jelen szabályozási előírások hatálya Szada község volt külterületének 0119/83 – 0119/125. hrsz. alatti területére vonatkozik.

Az előírások alkalmazása

2. §.

1. Az 1. §-ban meghatározott területen területet felhasználni, építményt elhelyezni, út és egyéb közlekedési, közműhálózati és általában bármely építményt elhelyezni, valamint ilyen célra építésügyi hatósági engedélyt adni, csak az Országos Építésügyi Szabályzatnak (OÉSZ), általános érvényű hatósági előírásoknak és rendelkezéseknek, a szabályozási tervnek, valamint jelen szabályozási előírásoknak megfelelően szabad.

2. Az előírásokat a szabályozási tervvel együtt kell alkalmazni.

Kitűzés

3. §.

1. A kötelező szabályozási vonalak betartandók.

2. A jelölt kötelező építési vonalak betartandók.

3. Az irányadó építési vonalak konkrét tervezés során kis mértékben módosulhatnak.

I. TERÜLETFELHASZNÁLÁS ÉS ÉPÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSE

4. §.

1. Az 1. §-ban meghatározott terület a lakóterület terület-felhasználási egységbe sorolandó.

2. A lakóterület L – III – SZ lakóépületek elhelyezésére alkalmas területrészből, illetve 
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L – III – CS egyedi telken csoportos beépítésű területrészből áll.

       5,00

3. A 10 m, 12 m, 16 m szelvényszélességű út a közlekedési létesítmény terület-felhasználási egységbe tartozik.

Elhelyezhető építmények

5. §.

1. A fenti terület-felhasználási  egységeken belül kizárólag lakóépületek helyezhetők el.

2. Melléképület építése tilos!

3. A területen a terület alapfokú ellátását biztosító intézmények, a lakóépületekre érvényes beépítési előírások megtartása mellett elhelyezhetők ( a telek max. 50 %-os beépítésével).

4. A fenti terület-felhasználási egységen belül a 3135/1-2, ill. a 3110/1-2 telken lakóépület helyezhető el kereskedelmi – szolgáltató lehetőséggel.

Lakóterület

6. §.

1. Az L – III – SZ jelű területen szabadon-álló lakóépületek helyezhetők el (a telek max. 20 
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%-os beépítésével) az alábbi előírások betartásával:

a.) Az épületek szabadon-állóak, a minimális és kötelező oldalkert 5.00 m a szabályozási tervlap szerint jelölt tájolással és elhelyezés szerint.

b.) Előkert 10.00 m, kivéve azon saroktelkeket, ahol egyéb szempontok miatt a beépítési tervlapon szereplő beépítési mód a mérvadó.

c.) Az épületek utcai homlokzatmagassága max. 5.00 m.

d.) Az épületek max. utcai szélessége 11.00 m, de a hátsókerti részen az utcai homlokzattól min. 6.00 m mélységben L, T, U alakban kiszélesedhetnek, a min. oldalkert megtartása mellett.

e.) Maximális beépítési mélysége, az utcafrontra merőlegesen mérve 20 méter.

f.) Tetőgerinc az utcára merőleges, hajlásszöge 35-45 ° között lehet, max. gerincmagasága 11.00 m.

g.) Az épületek alápincézhetők.

h.) Melléképület, kivéve közműtárgyat, nem építhető.

i.) A telken hobbiállatok (kutya, macska) az állattartás-tenyésztés tilos.

j.) Az utcai kerítés csak áttört jellegű lehet, max. 2.00 m magas.

k.) Az épületek héjazata cserép, betoncserép, műemlékpala, műzsindely lehet.

l.) A gépkocsi tárolókat az épületen belül kell kialakítani.

2. Az L – III – CS jelű területen, egyedi telken csoportos beépítésű magastetős, sorház jellegű
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 épületek helyezhetők el az alábbi előírások betartásával:

a.) a sorházas csoportok maximum 3 lakóegységből állhatnak, egységenként szabadon-álló a szabályozási tervlap szerinti beépítési vonalakat követve.

b.) Az épületek utcai maximális homlokzatmagassága 5,00 m.

c.) Tetőgerinc a beépítési vonallal párhuzamos, hajlásszöge 40-45° között lehet.

d.) Előkert a szabályozási tervlapon szereplő vonal szerint, illetve kötelező beépítési vonal szerint alakul.

e.) Melléképület nem építhető.

f.) A héjazat anyaga cserép, betoncserép, műemlék síkpala, műzsindely lehet.

g.) A gépkocsitárolók az épületen belül helyezendők el.

h.) A sorház-lakóegységek max. mélysége 15 m, max. szélessége 9,00 m.

i.) Az épületek alápincézhetők.

j.) A telken állatok tartása, tenyésztése tilos.

k.) Az utcai kerítés max. 2.00 m magas, és csak áttört jellegű lehet.

3.) KEL-III-SZ-1 (OTÉK) besorolás a módosított telkeken, az eredeti műszaki paraméterek változatlan hagyásával, a telkek min. 1000 m²-es kialakításával, kereskedelmi-szolgáltatás lehetőségével.

Közlekedési létesítmények

7. §.

1. A terület a 21109 jelű Szada-Mogyoródi összekötő országútra csatlakozik.

2. A tervezett utak belterületi lakóutak, változó (10, 12, 16, 20 m) szabályozási szélességgel. Közútként való működésük feltétele, hogy az érintett terület önkormányzati tulajdonban maradjon.

3. A szükséges parkolókat telken belül, a gépkocsi-tárolókat épületeken belül kell kialakítani.

4. A 0119/96 hrsz-ú (belterületbe vonás után 3113 hrsz-ú) út közútra csatlakozása megszűnik.

Természetvédelem – zöldterületek

8. §.

1. A lakóterület zöldterületeinek struktúráját, növényzetét meg kell óvni.

2. A kitűzés elvégzése után, a megmaradó zöldterületeken az egészséges fákból álló, összefüggő csoportokat meg kell őrizni.

3. Műszaki létesítmények közvetlen közelében, a felvonulási területen a veszélyeztetett, de megőrzendő fákat fakalodával, vagy kerítéssel kell megvédeni.

Környezetvédelem

9. §.

1. Az új létesítményeket csak úgy lehet engedélyezni, hogy a kivitelezés és működés során szennyező, fertőző, mérgező anyag sem a talajba, sem a megmaradó zöldterületekre, sem a szomszédos patak medrébe ne kerülhessen.

2. A lakópark megépítése után a 4/1984. (I.23.) EÜM rendelet vonatkozó pontjai értelmében a zajemisszió értéke nappal az 50 dB-t, éjjel a 40 dB-t nem lépheti túl. A rezgésemisszió 20/10³ m/s²/ értéknél nagyobb nem lehet.

3. A levegő minőségének megőrzése érdekében az MSZ 21854-1990 szabvány Védett I. kategóriára előírt értékeit be kell tartani.

4. A területen a kommunális szennyvíz szikkasztásos kezelése tilos!

5. A települési szilárd hulladék rendszeres gyűjtéséről, szállításáról és ártalmatlanításáról az önkormányzati rendelet előírásai szerint kell gondoskodni.

6. A használatbavételi engedély kiadása előtt meg kell követelni a szennyvízcsatorna hálózatra való rákötést és a hulladéktároló edények megvásárlását.

Közművesítés – közműfejlesztés

10. §.

1. A tervezett területen létesítmény elhelyezése csak teljes közműellátással engedélyezhető.

2. A közművek és közműlétesítmények elhelyezése az OÉSZ  és ágazati előírások, szabványok betartása mellett engedélyezhető.

3. A csapadékvizet az utak mellett kiépített felszíni árokba kell vezetni, ahonnan terület mellett folyó patakmederbe kell elvezetni.

Záró rendelkezések

11. §.

1. A szabályozási előírások a terv jóváhagyását követően kötelező érvényűek.

2. Ezen rendelet kihirdetés napján lép hatályba.

Szada, 1996. október 22.

